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1YLEISTA

Rakentamisen ohjauksen lahtdkohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seka suunnit-
telusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakenta-
misen ohjauksen lahtékohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettéava terveellisen, turvalli-
sen ja viihtyisan, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinymparis-
tén aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympéristdén ja maisemaan seké oltava kaunis, arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin
ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertotaloutta edis-
taviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etté histo-
riallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistéja ei turmella ja ra-
kentamisessa pyritddn muodostamaan uusia arvorakennuksia ja kulttuuriymparistja;

5) rakennuskannan ja sitd ymparéivan rakennetun ymparistén on oltava suunnitelmallisesti hoi-
dettua ja kunnossapidettya.

2 RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat tarpeelliset maaraykset rakentami-
sen ja maankaytdn ohjaamiseksi llomantsin kunnassa.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuuri-
sesti kestavaa kehitysta seka alueelle sopivaa suunnitelmallista rakentamista ja hyvaa elinympa-
ristda. Rakentamisessa otetaan huomioon olemassa oleva luonto.

Rakentamislain ja alueidenkayttélain sekd muiden rakentamista ja alueidenkayttda koskevien
sddnndsten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maa-
rayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa tai muussa sdanndstdssa ei ole asiasta toisin maaratty.

2.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on hallintosdannén mukainen lautakunta tai monijaseninen
toimielin, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta.

Paatdsvallan siirtdmisestéd maarataan llomantsin kunnan hallintosdanndssa ja erillisissa delegointi-
paatdksissa. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maaratédan kunnan hyvak-
symassa rakennusvalvonnan taksassa.



3 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tydnjohtajien on esitettava tarvittaessa
patevyytensd, ammattitaitonsa ja tydbhdn varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle. Vas-
tuuhenkildiden kelpoisuusvaatimuksista on sdadetty lailla ja asetuksilla.

4 RAKENTAMISEN LUPATYYPIT

Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttada rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliémetria oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhtéa aikaa vahintéan viisi luonnollista henkilda lukuun otta-
matta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien aluei-
den kaytolle.

Seuraavat korjaus- ja muutostyét edellyttavat rakentamislain perusteella rakentamislupaa:
- korjaus- ja muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen

- vahaistd merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistaminen

- kantavan rakenteen korjaaminen

- korjaustoimenpiteet, jotka voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden
- jatevesijarjestelman uusiminen, asunnon jakaminen ja yhdistaminen

- korjaaminen, jolla on merkittédvaa vaikutusta kuntakuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n

- kattomuodon muutos

- korjaaminen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos rakentamisella on vahaista
merkittdvampaa vaikutusta alueiden kaytté6n, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn tai
ymparisténakdkohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaati-
musten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen
rakentamista yleisen edun kannalta.

Sallitun rakennusoikeuden liséksi voidaan rakentaa enintddn 10 m? kasvihuone, enintdan 5 m? leik-
kimokki, jatesuoja, kesakeittio, vaja tai vastaava.

Vaikka rakentaminen ei edellyttéisi rakentamislupaa, tulee rakennuspaikan tayttaa lain, asetusten,
kaavamaaraysten ja rakennusjarjestyksen vaatimukset ja silla tulee olla rakennusoikeutta. Lisaksi
rakentamisessa on otettava huomioon paloturvallisuuteen liittyvat etaisyysvaatimukset.

Rakentamislupahakemuksesta on pyydettava tarpeelliset viranomaislausunnot.

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella
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Sijoittamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, ettéa:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdéén ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan myéntaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kayttdéa kaavan osoittamaan tarkoitukseen;
7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Sijoittamisen edellytyksené alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etté:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 2 000 neliémetria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymaén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan viiden metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen li-
saksi huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteistéd annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja
45 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé tarkoitettu na-
kemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdén ja maisemaan seké tayttéaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemarainnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuu-
riymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Maisematyélupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetté ei saa suorittaa ilman kunnan myéntamaa lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin méaaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakenta-
misluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Lupaa ei
myo&skaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttdmattémiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat
lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntéaa luvan rakennuksen purkamiseen.
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Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta vanha,
sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai
maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa
haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle eika vaikeuttaa rakenne-
tun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkaytt66n tai kierratykseen,
muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menetténeet suurimman osan arvostaan;
2) rakennukselle ei ole enaa osoitettavissa kayttdtarkoitusta; ja

3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.

Kunta voi myoéntéaa luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtién omistuksessa vahintdan kymmenen vuotta;
2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;

3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttéon tai kierratykseen; ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Luvan hakijan on selvitettéva purkamistydn jarjestdminen ja edellytykset huolehtia syntyvan ra-
kennusjatteen kasittelysta seka kayttdkelpoisten rakennusosien uudelleen kayttadmisesta.

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa ja rakentamislaissa saa-
detysta tai niiden nojalla annetusta sdanndksestd, maarayksest, kiellosta tai muusta rajoituk-
sesta.

5 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

5.1. Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai sen osan etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee
olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan viisi metria. Rakennuksen etaisyyden
toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metria.
Etaisyys rakennuspaikan rajasta tai toisen maalla olevasta rakennuksesta voi olla edelld mainittua
pienempi, mikali naapuri antaa toimenpiteelle kirjallisen suostumuksen.

5.2. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparist66n ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seké saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhykkeitd, luonnon merkittéaviad kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymié kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakentamisessa on otettava huomioon alueen perinne- ja kulttuuriymparistd. Soveltuvuuteen tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittéavilla ja arvokkailla
maiseman ja rakennetun kulttuuriympéristdn alueilla. Erityisesti on kiinnitettdvé huomiota suunnit-
telun hyvéaan laatuun ja uudisrakentamisessa on huomioitava korostetusti alueen kulttuurihistorial-
liset ja maisemalliset arvot.



Maisemallisesti arvokkaiden puiden tai puuryhmien poistamiseen valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti merkittavissa rakennetussa kulttuuriymparistdssa tai arvokkaissa maisema-alueissa on
haettava lupa. Lupa voidaan my&ntéa vain sellaisen puun poistamiseen, joka on luotettavasti to-
dettu huonokuntoiseksi.

Uudisrakentamisen on noudatettava rakennuspaikan rakennustapaa rakennusten sijoittelussa,
koossa, muodossa, ulkomateriaaleissa, varityksessa ja julkisivujen jasentelyssa. Rakennuspaikan

tulee muodostaa ymparistd-, kyla- tai taajamakuvan kannalta sopiva kokonaisuus.

Maisemallisesti merkittavilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen seka tarvittaessa liittda ympardivaan maise-

maan sopivin istutuksin.

Rakennustydn yhteydesséa vaurioitunut tai muuten ympéaristdéa rumentava osa pihamaasta on istu-
tuksin ja alueen kayttdon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

5.3. Ympariston hoito ja valvonta

Rakennettu ymparistd on pidettéva rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa.
Ymparistdédn olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jateséailididen ja jatekatos-
ten sekd avokompostien ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.
Suojan tarpeellisuuden ratkaisee tapauskohtaisesti kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Asuinrakennuspaikalla ei saa sailyttaa kaytdsta tai rekisterista poistettuja ajoneuvoja.

Téhryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se on teknisesti mahdollista.

Rakentamislaissa tarkoitettua ymparistdn hoitoa valvovat kunnan rakennusvalvonta- ja ymparis-
ténsuojeluviranomainen pitamalla katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

5.4. Aitaaminen

Aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria ja sen tulee materiaaleiltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtéva kokonaan rakennuspaikan
puolelle, eika siitd saa aiheutua haittaa liikenteelle.

Istutettava aita on sijoitettava vahintaan O,5 metrin etéisyydelle kadun- tai muun yleisen alueen
rajasta. Istutettavan aidan maanpé&allinen kasvava osa ei saa ylettya kadulle tai yleiselle alueelle.
Nakemaalueilla ja rakennuspaikan liittymissa tulee liikkenneturvallisuusnadkékohdat ottaa huomioon
aidan sijoituksessa ja korkeudessa.

Jos aitaa ei tehdéa rakennuspaikkojen rajalla, sen tekee ja pitda kunnossa rakennuspaikan haltija.
Rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat rakennuspaikat haltijat puoleksi



kumpikin. Velvollisuudet voidaan jakaa erityisesta syysta. Mikali asioista ei paasta sopimukseen,
niistd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Ellei rakennuspaikan rajalle voida sijoittaa aitaa, tulee sen paikka olla piha-alueiden jarjestelyjen
kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta

syysta velvoittaa rakennuspaikan omistajan tai haltijan aitaamaan rakennuspaikan osan ja maarata
aidan laadun ja korkeuden.

5.5. Piha-alue/pihamaa

Rakennuspaikan kuivana pito

Tarvittaessa rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Hulevedet (sade- ja sulamisve-
det) on paasaantdisesti imeytettava rakennuspaikalle tai vedet tulee johtaa avo-ojaan tai sadeve-
siviemariin. Hulevesien kasittelysta ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistélle, katu- tai tiever-
kolle, eikd viemardinnille. Hulevesien johtaminen jatevesiviemariin on sallittua vain poikkeusta-
pauksissa ja vesihuoltolaitoksen luvalla.

Pihamaan korkeusasema ja valaistus

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ymparistén korkeusasemiin. Uudis- ja lisdrakentaminen
on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei rakentaminen liséa hulevesien valumista rakennuspai-
kan rajan yli naapurin puolelle.

Pihamaa voidaan tehda tarvittaessa pengertamalla esteettomalla ja ymparistddn soveltuvalla tu-
kimuurilla. Luiskat ja penkereet on oltava kokonaan omalla rakennuspaikalla. Maa-ainekset ja hule-
vedet eivat saa valua naapurikiinteistélle tai yleiselle alueelle.

Rakennuspaikan rajalle rakennettavalle tukimuurille on oltava naapurikiinteistén omistajan suostu-
mus. Tukimuurin suunnittelussa on otettava huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja
huoltaminen, seka naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Rakennuspaikan ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten,
ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikaise alueen asuk-
kaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissad on otettava huomioon
liikenneturvallisuus. Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys asuntoalueilla on 5 metria ja muilla
alueilla 10 metria.

Yleisen tien liittyman rakentamiseen tai kdyttdtarkoituksen muuttamiseen on haettava tienpitéjan
lupa.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé on selvitet-
tava suunnittelun yhteydessa.

Maalampojarjestelmat




Maaldmpodkaivon poraaminen ja maaldmpdpiirin rakentaminen vaativat rakentamisluvan. Pohjave-
sialueella maaléampdjarjestelméan rakentaminen voi edellyttda vesilain mukaista lupaa.
Maalampopiirin etaisyys kiinteistdn rajasta on oltava vahintdan 4 metria.

Vesistddn ei saa asentaa lammonkeruuputkistoja ilman vesialueen omistajien lupaa.
Energiakaivon vahimmaisetaisyydet ovat:

e toisesta energiakaivosta 15 m (porareién ollessa pystysuora)

o lampdputkista ja kaukolampdjohdoista 3 m

e kallioporakaivosta 40 m

e rengaskaivosta 20 m

e rakennuksesta 3 m

e kiinteiston rajasta 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)

e jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m, kaikki jatevedet 20 m (harmaat vedet)
e viemérit ja vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)

e tunnelit ja luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etaisyydet voivat vaihdella porareian kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesta, pohjaveden vir-
tausolosuhteista ja maaperasta.

Aurinkosahkojarjestelmat, tuulivoimalat, iimanvaihtolaitteet ja lamp6pumput

Rakennukseen teholtaan enintdan 10 kW:n ja enintdan 24 paneelia kasittavan aurinkosahkojarjes-
telmén asentaminen ei edellyta rakentamislupaa, mikali jarjestelma ei vaikuta merkittavasti maise-
maan tai ymparistdon, eiké rakennus ole suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti merkityksellinen.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintdan 5 metrin padhan naapurikiinteistén
rajasta, kuitenkin vahintédan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-alueella véhintaan 20 metrin
paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioitava, etteivat ne tarpeettomasti erotu maisemasta.
Rakennuksen katolle asennettaessa aurinkopaneelit on asennettava paasaantodisesti lappeen
suuntaisesti.

Lupakynnyksen ylittdvan aurinkosahkoéjarjestelman asentaminen edellyttdd museoviranomaisen
lausunnon, mikali jarjestelma vaikuttaa merkittavasti kyla- tai taajamakuvaan ja ympéaristdon, jos
rakennus on suojeltu tai se on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistén kohde,
jos toimenpide kohdistuu joko valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavalle maisema-alu-
eelle tai valtakunnallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriympéaristén alueelle. Suojelluissa koh-
teissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssé jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle
sivulle.

Lampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle julkisivulle suojelluissa rakennuksissa,
jotka sijaitsevat maakunnallisesti merkittévissé rakennetun kulttuuriympéaristén seké valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistdissa tai rakennuskohteissa.

Mikali rakennukseen asennetaan nakyville ilmanvaihtokonehuoneita, niihin liittyvia laitteita ja kana-
via sekd muita teknisia laitteita alueella, jossa rakennus on suojeltu tai jos se on maakunnallisesti
merkittava rakennetun kulttuuriymparistdn kohde tai se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriymparistén alueella tai arvokkaalla maisema-alueella, on
lupahakemuksesta pyydettédva museoviranomaisen lausunto.



Pientuulivoimalan sijoittaminen asemakaava-alueella vaatii rakentamisluvan.

Autopaikat

Ellei autopaikoitusta ole ratkaistu asemakaavassa, rakennuspaikalla on oltava vahintéan 1,5 auto-
paikkaa yhta asuntoa kohden.

Lisaksi vieraspaikkoja tulee olla vahintédan 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja riittava maara, vahintdan yksi on varattava liikkkumisestei-
sen henkilén kayttéon.

Paritaloa isommissa kohteissa on rakennettava yksi liikkumisesteisen autopaikka 50 autopaikkaa
kohti ja yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisdankayntiin nahden tarkoituksenmu-
kaisesti ja ne tulee merkitd asianomaisella tunnuksella. Nailté autopaikoilta sekd rakennuspaikan
rajalta on oltava esteetdn kulkuvayla rakennukseen ja sité palveleviin tiloihin.

Uusi rakennuspaikka on varustettava sahkdajoneuvojen latauspisteilla tai latauspisteiden val-
miudella.

Polkupyérapaikat

Rakennuspaikalle on varattava riittavasti tilaa polkupyorien pysakdintia ja sailytysta varten. Polku-
pyorapaikoilta on oltava esteetdn ja turvallinen kulkuyhteys kadulle seka paasisaankayntien lahei-
syyteen.

Lumitila

Kiinteistdlle on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa. Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai ylei-
sille alueille.

Elaintarhat

Naapureille ja ymparistolle melua tai muuta haittaa aiheuttavia koiratarhoja tai muita elainsuojia ei
saa rakentaa asemakaava-alueelle ilman rakennusvalvonnan myéntamaa rakentamislupaa.

5.6. Rakennuspaikan rajan ylittaminen

Mikali rakennus saadaan asemakaavan mukaan rakentaa rakennuspaikan kadun puoleiseen rajaan
kiinni, rakennuksen osat saavat ulottua rakennuspaikan rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta
muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

e Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 4 metrin syvyyteen saakka 1,5
metrid ja maanpinnasta 4 metrid syvemmalla olevat perustusrakenteet 2 metria

o Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1,5 metria.
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e Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisdankaynnin katos voi ulottua katualueelle
enemman.
o Tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys ja muu vastaava harkinnan mukaan.
Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle. Rakennuspaikan rajan

ylittdvan rakennuksen osan alapinnan ja kadun pinnan valilléd on oltava vahintdan 3 metria vapaata
tilaa.

5.7. Osoitemerkinta

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai rakennuspaikan sisaiseen lilkkennealu-
eeseen taikka sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava
kiinteistdlle johtavan ajovaylan alkupaahan. Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu
ja muilla alueilla heijastava.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikkennevaylan puolelle.

Osoitenumerointi on tehtava ennen rakennuksen kayttédnottotarkastusta.

6 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

6.1. Rakennuspaikka asemakaava-alueen ulkopuolella

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saédetty rakentamis-
laissa, asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5 000 m?2

Jos kiinteistd liitetdan yleiseen vesi- ja viemarijohtoverkostoon, asuinrakennuspaikan pinta-alan
tulee olla vahintdan 2 000 m?2.

Jos rakennuspaikan kayttdtarkoitus pysyy samana, on uudisrakentaminen, peruskorjaus ja vahai-
nen lisarakentaminen sallittua sen estamatta, mita edellda on maaratty.

Edelld mainittuja maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten.

6.2. Rakentamisen méaara asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintadéan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen kayttétarkoituk-
seen liittyvia enintaan kaksikerroksisia talousrakennuksia.

Asuinkdyttoon tarkoitetun rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 300 m? ja erillisen talousraken-
nuksen kerrosala enintdan 150 m2.

Maatilatalouden tuotanto- ja varastorakennusten kerrosala saa olla enintdan 1 500 m?. Muiden ra-
kennusten, kuten sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 200 m2
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Sen estamattd, mita edella tassa pykalassa on maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi sallia

rakennettavaksi maatalouskaytdsséa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen soveltuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali sen kayttoétarkoitus
seka soveltuminen rakennettuun ymparistdén ovat mahdollisia.

6.3 Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen tai loma-asunnon. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 m? ja
loma-asunnon kerrosala enintdan 150 m2. Alle 5000 m?2n suuruiselle rakennuspaikalle saa raken-
taa 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 130 m?2.

Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2 Yksittaisen talousrakennuk-
sen suurin sallittu kerrosala on asuinrakennuspaikalla 70 m? ja loma-asuntopaikalla 50 m?2

6.4 Rakentaminen ranta-alueella

Alueidenkayttdlain 72 §n mukaisella rantavydhykkeelld rakentamisen edellytykset ratkaistaan
kunnan mydntamalla poikkeamisluvalla, jos alueella ei ole voimassa saman lain 1 momentin tarkoit-
tamaa kaavaa, joka suoraan ohjaa rakentamista.

Poikkeamislupaa ei tarvita, jos kyseessa on olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pi-
hapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen.

Loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5 000 m?.

Saariin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vahintaan 2 ha sekd muotonsa, maanpinnan
korkeuden ja maaperansa seké kasvillisuutensa puolesta rakentamiseen sovelias.

Saaren ja rakennuspaikkana olevan niemen leveyden rakennusten kohdalla tulee olla vahintaan 70
metrid. Lisaksi rakennuspaikalla tulee olla riittdva puusto, jotta rakennukset sopeutuvat maise-
maan.

Vesistdon tai vesijattdéon rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituus on oltava vahintaan 50
metria.

Rantavyodhykkeelle rakennettaessa ei saa estaa tai vaikeuttaa alueella olevien vaylamerkkien tai
muiden vesiliikennemerkkien kayttda ja yllapitoa. Merkkeja ei saa poistaa eikd niiden ndkemaalu-

eelle saa tehda esteita ilman Jarvi-Suomen merenkulkupiirin tai kunnan lupaa.

Vapaa-ajanasunnon kayttoétarkoituksen muutos
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Ranta-alueella, joka ulottuu yleensa n. 200 metrin etédisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta, sijaitsevan vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuin-
kayttoon edellyttdd poikkeamislupaa.

6.5 Rakennusten sijoittaminen ja sopeutuminen ranta-alueen ymparisté66n

Rakennettaessa ranta-alueille tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla rantavydhykkeen tulee kasvillisuus sailyttda paaosin. Vain vahainen harventami-
nen on sallittua.

Rakennuksen etaisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuspaikalla tulee olla rantaviivasta maalle pain 15 metrin syvyinen istutettava tai luonnonti-
lainen vyodhyke.

Vakinaisena asuntona kaytettavan rakennuksen seka yli 80 m%n suuruisen muun rakennuksen
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 metria ja yli
200 mZn suuruisen asuinrakennuksen vahintaan 50 metria.

Enintdan 80 mZn suuruisen loma-asunnon ja talousrakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria.

Ranta-alueen saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet voi olla
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei keittidta (hella). Saunarakennuksen
katetun kuistin pinta-ala saa olla enintdan 50 % saunan kerrosalasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa maisemaan hyvin soveltuvan yhden puupintaisen, lampo&eristdmat-
tdman enintdan 30 m2%n suuruisen venevajan. Vesirajassa sijaitseva venevaja tulee sijoittaa man-
tereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan harjan suunta rantaviivasta maalle
pain. Harjan korkeus saa olla enintdan 3,0 metria.

Oman kiinteistdn rannalle saa rakentaa yhden enintaan 10 metria pitkan ja enintdadn 20 mn suu-
ruisen laiturin. Tata suurempi laituri edellyttaa rakentamislupaa.

Laituri on sijoitettava vahintaan 5 metrin etaisyydelld naapurikiinteistdn rajasta. Laiturin rakenta-
minen vesijattdmaan puolelle edellyttaa vesialueen haltijan lupaa.

Alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metri ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tie-
dossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeutta korkeammalla.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintdan 1,0 metria kerran 50 vuo-
dessa toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylapuolella (Koitere HW 1/50a = 144.93 mmpy).
Korkojéarjestelma on N20OO. Liséksi on otettava huomioon aaltoiluvara 0,5-1,0 metria rakennuspai-
kan sijainnista riippuen.

7 ERITYISALUEISIIN LITTYVAT MAARAYKSET

Melualueet
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Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estédad melun hai-
talliset vaikutukset. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta

meluhaitasta ja melunsuojauksen riittavyydesta.

Kaivosten vaikutusalueet

Mikali luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle (esim. Pampalo), tu-
lee ennen luvan mydntamista hankkia kaivosviranomaisen lausunto maankayttéén liittyvien rajoi-
tusten selvittdmiseksi, ellei alueen oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Rakentaminen pohjavesialueilla

Jos rakennuspaikka sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella eika jatevesia
voida johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle, on rakennushankkeesta hankittava kunnan ymparistén-
suojelusta vastaavan kannanotto, jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Rakennushankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa on erityistd huomiota kiinnitettava pohjave-
den suojaamiseen ja sen pilaantumisen estamiseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riitta-
vyydesta ja tayttdmaiden puhtaudesta.

Radonin huomioiminen

Asuin- ja tyotilojen uudis- ja korjausrakentamisessa huoneilman radonpitoisuudet eivat saa ylittaa
valtakunnallisia ohjearvoja.

Asuinrakennusten ja tyotilojen radonpitoisuudet tulee esittda kayttddnottokatselmuksessa.

Arvokkaat ja suojellut ymparistét ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja kohteilla, kuten

e valtakunnallisesti arvokkailla rakennetuilla kulttuuriymparistsilla (RKY),

e valtakunnallisesti merkittavillda maisema-alueilla (VAMA),

e maakuntakaavassa osoitetuilla maakunnallisesti merkittavilla kulttuuriympaéristéilla, jotka
kasittavat sekd maisema- etta rakennetun kulttuuriympaéristdn alueita,

e asema-, yleis- tai osayleiskaavoissa osoitetuilla kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparis-
tollisesti arvokkailla alueilla ja alueen osilla, jossa rakennettu ympéaristdkuva sailytetaan,

e yleis- ja osayleiskaavoissa, joissa on osoitettu erilliset arvokkaat rakennukset tai muut koh-
teet,

rakentamista suunniteltaessa on erityistéd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen
ymparistddn, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta
kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteité vaalien. Suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.
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Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistdon, kohteeseen tai suojeltuun raken-

nukseen, on ennen taajama- tai kyldkuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotar-
koituksen tai sisatilojen muuttamista, oltava hyvisséa ajoin yhteydesséa rakennusvalvontaviranomai-
seen seka pyydettédva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihisto-
riallisista arvoista ja rakennuksen kunnosta. Arvojen tai kohteen kunnon selvittéa alan asiantuntija.

Ennen vuotta 1970 valmistuneiden rakennusten ikkunoiden uusimista alumiinisiksi ei sallita valta-
kunnallisesti merkittavilla rakennetun kulttuuriympariston alueilla eikd maakunnallisesti merkitta-
villd rakennetun kulttuuriympaéristén rakennuskohteilla.

8 VESI- JA JATEVESIHUOLLON JARJESTAMINEN

llomantsin kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueille rakennettaessa kunnalliseen vesihuolto-
verkostoon liittyminen on pakollista. Jos on epaselvyytta liittymisvelvollisuudesta, rakentamisluvan
yhteydessa selvitetdédn, onko maasto-olosuhteet tai etdisyys runkoverkkoon liittymisen esteena.

Vapautuksen asiasta voi mydntaa kunnan ymparisténsuojeluviranomainen.

8.1. Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

8.2. Jatevesien kasittely viemariverkoston ulkopuolisella alueella

Jatevesien kasittelya varten tulee rakennuslupahakemukseen liittaa Valtioneuvoston asetuksessa
(157/2017) tarkoitettu suunnitelma jatevesien kasittelyjarjestelmasta seka tarvittaessa arvio jate-
vesijarjestelman toiminnasta, kun pinta- ja pohjavesi ovat korkeimmillaan.

Muutoin jatevesien kasittelyssa noudatetaan ymparisténsuojelulakia (527/2014) ja llomantsin kun-
nan ymparisténsuojelumaarayksia.

Uudisrakentamisen, muutos- tai korjaustydn yhteydessa on jatevesijarjestelman uusimiselle haet-
tava rakentamislupa.

9 HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eikéa kor-
jaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesté rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

10 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittéavat luonnontilaiset rakennuspaikan osat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahakemuksen kasit-
telyn yhteydessa tai rakennusty6té valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunni-
telman.
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Rakennusty®n valmistumisen jélkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava.

Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.

11 JATEHUOLTO

Kiinteistdn jatehuolto tulee jarjestaa Valtioneuvoston asetuksen (18.11.2021/978) ja kunnallisten ja-
tehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

12 VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys kumoaa llomantsin kunnanvaltuuston 28.5.2007/28 § hyvaksyman raken-
nusjarjestyksen.

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2025.



